
	

	
	
	 	
 
 
ARTÍCULO 1670.  
El derecho real de superficie es el que constituye el dueño de un 
terreno en favor de otra persona, facultándola para:  

 
I. Construir un edificio sobre el suelo.  

II. Hacer construcciones debajo del suelo.  

 
También se constituye el derecho de superficie cuando se mantiene 
sobre el suelo una construcción a favor de otro, que adquiere la 
propiedad de ella.  

 
El derecho de superficie solo puede constituirse por tiempo 
determinado.  

 
En los casos de las fracciones I y II, el derecho de superficie se 
extingue por no construir dentro del plazo de dos años.  

 
Artículo 1671.  
En los casos previstos en el artículo anterior, el dueño del terreno 
conservará la propiedad del suelo, y hecha la construcción, la 
propiedad de esta es de la persona en cuyo favor se constituyó el 
derecho de superficie.  

 
Artículo 1672.  
El derecho de superficie puede constituirse a título oneroso o 
gratuito, por acto entre vivos o por testamento. 
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Artículo 1673.  
El negocio jurídico por el que se constituya el derecho de superficie 
debe otorgarse en escritura pública; y para ser oponible a terceros 
debe inscribirse en el Registro Público.  

 
Artículo 1674.  
El derecho de propiedad sobre las construcciones a que se refieren 
los artículos anteriores se denomina “derecho de superficie” y su 
titular "superficiario".  

 
Artículo 1675.  
Puede el propietario de una construcción existente en terreno suyo, 
sobre o debajo del suelo, enajenarla separadamente de este, 
conservando tanto la propiedad del terreno como la del suelo y 
convirtiéndose el adquirente de la construcción en titular del derecho 
de superficie. 
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