OTRAS ACCIONES REALES

A) Que tutele la propiedad. La reivindicatoria

a) Naturaleza juridica, sujeto y objeto de 1a misma
Articulo 702.

Objeto del juicio reivindicatorio
El juicio reivindicatorio tendra por objeto que se declare que el
demandante es dueno de la cosa cuya reivindicacidn se pide, y
que se condene al demandado a entregarla con sus frutos y
accesiones en los términos prescritos por el Cédigo Civil.

Articulo 703.

Legitimacion activa
La reivindicatoria compete a quien tiene la propiedad de la cosa, pero
que no esté en posesion de ella.

El propietario no puede exigir la devolucién de la posesidon que
concedi6 mediante un negocio juridico a través de un juicio
reivindicatorio, salvo que el poseedor niegue la existencia de dicho
negocio.

Articulo 704,

Legitimacién pasiva

La reivindicatoria podra ejercerse:

|. Contra el poseedor originario.

II. Contra el poseedor derivado.

[ll. Contra el simple detentador o precarista.



IV. Contra el que ya no posee, pero que poseyo.

El simple detentador, el precarista y el poseedor con titulo derivado
podran declinar 1a responsabilidad del juicio, designando al poseedor
que 1o sea a titulo de duefio y sefialando su domicilio.

El poseedor que niegue la posesidon, perdera la que tuviere en
beneficio del demandante.

El poseedor que para evitar los efectos de la reivindicatoria deje de
poseer ya iniciado el juicio, estd obligado a restituir la cosa o su
estimacidn, sila sentencia fuere condenatoria.

b) Reglas sobre la prueba del derecho de propiedad

Articulo 707.

Para decidir sobre si se ha probado la propiedad, deben tenerse en
cuenta las siguientes reglas:

|. El que tenga la posesion, tiene en su favor la presuncién de
propiedad, en los términos del Cddigo Civil, y en consecuencia, la

carga de la prueba recae sobre el actor.

Il. En caso de que el actor y el demandado tengan titulos, prevalecerd
el titulo mejor, de acuerdo con las reglas de mejor derecho.

lll. En caso de que el titulo de la propiedad se funde en usucapion,
prevalecera el que tenga registro de fecha anterior.

B) Que tutelan los derechos de servidumbre

a) La confesoria: sujetos, objeto y titulo de 1a accién



El titular de un derecho real sobre un inmueble o el poseedor del
predio dominante que esté interesado en la subsistencia de una
servidumbre, puede ocurrir en juicio ordinario, para que el juzgador
declare la existencia de ese derecho real o de esa servidumbre y haga
cesar la perturbacion o violacion de parte del demandado, le condene
al pago de los frutos, danos y perjuicios y a que afiance el respeto del
derecho real reclamado.

Articulo 716. La demanda confesoria de derechos readles o
servidumbres, puede ser ejercitada:

l. Por el titular de un derecho real inmueble.

Il. Por el poseedor del predio dominante que esté interesado
en la subsistencia de la servidumbre.

lll. Si el predio dominante pertenece proindiviso a varios
propietarios, cualquiera de ellos puede entablar Ila
demanda.

Articulo 717.

La demanda confesoria debe entablarse contra el propietario,
poseedor juridico o detentador del inmueble o predio sirviente que
estorbe el ejercicio del derecho real o 1a servidumbre.

Si son varios los copropietarios del inmueble o del predio sirviente, 1a
accion debe entablarse contra todos ellos de acuerdo con las reglas
del litisconsorcio nhecesario.

b) La negatoria: sujetos, objeto y titulo de 1a accién

El propietario, el poseedor en concepto de dueno o el titular de un
derecho real sobre uninmueble, puede ocurrir en juicio ordinario para
que el juzgador declare que el derecho real que otro afirma tener no



existe, o bien, para que limite la extensién del mismo y disponga la
cancelacion total o parcial en el Registro Publico del asiento registral
relativo a dicho derecho, ordene la demolicidn o destrucciéon de las
obras o senales, signhos de gravamen real, condene al demandado al
pago de los danos y perjuicios y le imponga la obligacién de no
perturbar mas al actor en el ejercicio de sus derechos, mediante el
sefialamiento de una caucién suficiente.

Articulo 711. Legitimacién activa
La demanda negatoria de derechos reales, puede ser ejercitada:

|. Por el propietario del inmueble.
Il. Por el poseedor a titulo de dueno.
[ll. Por el titular de un derecho real sobre el inmueble.

Si el inmueble pertenece en copropiedad a varios duenos proindiviso,
cualquiera de ellos puede promover el juicio.

Articulo 712. Legitimacién pasiva

La demanda debe enderezarse contra el que pretende ser titular de
un derecho real o propietario del predio dominante.
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