
			 	 	

													
	

Créditos para Inversiones a Mediano y 
Largo Plazo 

Hipoteca (Acreedores Hipotecarios)  

Es un tipo de financiamiento a corto, mediano y largo plazo que las empresas obtienen por 
medio de los bancos con los cuales establecen relaciones funcionales. 

Importancia  

El crédito bancario es una de las maneras más utilizadas por parte de las empresas hoy en 
día de obtener un financiamiento necesario. 

Casi en su totalidad, son bancos comerciales que manejan las cuentas de cheques de la 
empresa y tienen la mayor capacidad de préstamo de acuerdo con las leyes y 
disposiciones bancarias vigentes en la actualidad y proporcionan la mayoría de los 
servicios que la empresa requiera. Como la empresa acude con frecuencia al banco 
comercial en busca de recursos a corto plazo, la elección de uno en particular merece un 
examen cuidadoso. La empresa debe estar segura de que el banco podrá auxiliar a la 
empresa a satisfacer las necesidades de efectivo a corto plazo que esta tenga y en el 
momento en que se presente. 

Ventajas 

• Si el banco es flexible en sus condiciones, habrá más probabilidades de negociar un 
préstamo que se ajuste a las necesidades de la empresa, lo cual la sitúa en el mejor 
ambiente para operar y obtener utilidades.  

• Permite a las organizaciones estabilizarse en caso de apuros con respecto al capital. 

Desventajas 

• Un banco muy estricto en sus condiciones, puede limitar indebidamente la facilidad 
de operación y actuar en detrimento de las utilidades de la empresa. 

• Un crédito bancario acarrea tasas pasivas que la empresa debe cancelar 
esporádicamente al banco por concepto de intereses. 
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Formas de Utilización 

Cuando la empresa, se presente con el funcionario de préstamos del banco, debe ser capaz 
de negociar. Debe dar la impresión de que es competente. 

Si se va en busca de un préstamo, habrá que presentarse con el funcionario 
correspondiente con los datos siguientes: 

a. La finalidad del préstamo. 
b. La cantidad que se requiere. 
c. Un plan de pagos definido. 
d. Pruebas de la solvencia de la empresa. 
e. Un plan bien trazado de cómo espera la empresa desenvolverse en el futuro y lograr 

una situación que le permita pagar el préstamo. 
f. Una lista con avales y garantías colaterales que la empresa está dispuesta a ofrecer, 

si las hay y son necesarias. 

El costo de intereses varía según el método que se siga para calcularlos. Es preciso que la 
empresa sepa siempre cómo el banco calcula el interés real por el préstamo. 

Luego que el banco analice dichos requisitos, tomará la decisión de otorgar o no el crédito.  

 

Hipoteca (Acreedores Hipotecarios) 

Es un traslado condicionado de propiedad que es otorgado por el prestatario (deudor) al 
prestamista (acreedor), a fin de garantizar el pago del préstamo. 

Importancia  

Es importante señalar que una hipoteca no es una obligación a pagar ya que el deudor es el 
que otorga la hipoteca y el acreedor es el que la recibe, en caso de que el prestamista no 
cancele dicha hipoteca, la misma le será arrebatada y pasará a manos del prestatario. 

Cabe destacar que la finalidad de las hipotecas por parte del prestamista es obtener algún 
activo fijo, mientras que para el prestatario es el tener seguridad de pago por medio de 
dicha hipoteca, así como el obtener ganancia de la misma por medio de los interese 
generados. 
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Ventajas 

• Para el prestatario es rentable debido a la posibilidad de obtener ganancia por medio de 
los intereses generados de dicha operación. 

• Da seguridad al prestatario de no obtener pérdida al otorgar el préstamo. 

• El prestamista tiene la posibilidad de adquirir un bien. 

 

Desventajas 

• Al prestamista le genera una obligación ante terceros. 

• Existe riesgo de surgir cierta intervención legal debido a falta de pago. 

 

Formas de Utilización 

La hipoteca confiere al acreedor una participación en el bien. El acreedor tendrá que acudir 
al tribunal y lograr que la mercancía se venda por orden de este. Es decir, que el bien no 
pasa a ser del prestamista hasta que no haya sido cancelado el préstamo. Este tipo de 
financiamiento por lo general es realizado por medio de los bancos. 

 

Crédito Refaccionario  

Es una operación de crédito por medio de la cual una institución facultada para hacerla, 
otorga un financiamiento a una persona dedicada a actividades de tipo industrial y 
agrario, para robustecer o acrecentar el activo fijo de su empresa, con el fin de elevar o 
mejorar la producción. 
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